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kozjegyzbhelyettes, megbizott oktaté (PPKE JAK)

1. Bevezet6 gondolatok

A kozjegyz0 hataskorébe tartozo nemperes eljarasok koziil a hivatasunk és a jogszol-
galtatas szempontjabol is az egyik legfontosabb eljaras az okiratszerkesztési eljaras.
Ezen jogi szolgaltatas egyrészt a felek szamara jogvédelmi eszkézként nyujt segitseé-
get, masrészt a birdsagok tehermentesitését szolgalja.

A kozjegyz0 okiratszerkesztd tevékenysége régi hagyomanyokra nyulik vissza a
magyar polgari eljarasjogban.! Ez a tevékenység volt az els6 birdsagtol atvett hatas-
kor a kozjegyzdség torténetében.” A kontinentalis jogrendszerben — tehat a magyar
polgari eljarasjogban is — az okirati bizonyitasnak rendkiviil nagy jelent6sége van. A
szakirodalomban fellelhet6 allaspontok szerint az okirat a legmegbizhatobb bizonyi-
ték.> A Polgari Perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. torvény* is kimondja, hogy
olyan tényre vonatkozéan, amely okirattal bizonyithatd, a bir6sag az egyéb bizonyi-
tast mell6zheti.’

Ld. errdl részletesen RokoLYA Gabor: A polgari kézjegyzoség emlékezete 1875—1949. Budapest, Ma-
gyar Orszagos Kozjegyzoi Kamara, 2009.; valamint RokoLya Gébor: 4 kézjegyzdi intézmény fejlode-
se a polgari korban. Budapest, Kozjegyz6i Akadémiai Kiado, 2018.

o

Ld. SzEcsENYI-NAGY Kristof: A kozjegyzoi okirat. In: VARGA Istvan (szerk.): 4 polgdri nemperes

eljarasok joga. Budapest, ELTE Eotvos Kiado, 22013. 867.

3 Ld. HArsAaI Viktoria: Okirati bizonyitds a modern polgari perben. Budapest, HVG-ORAC, 2005.
75.; MOLNAR Tamas: Alapelvek a kozjegyzdi nemperes eljardsokban. [Studia Notariala Hungarica
TOM XXXVIL] Budapest, Kozjegyz6i Akadémiai Kiado, 2019. 157-158.; PriBULA Laszlo: A bizo-
nyitas altalanos szabalyai. In: OszToviTs Andras — PRIBULA Laszl6 — SzaBO Imre — UDvarY Sandor
— WOPERA Zsuzsa: Polgari eljarasjog I. Budapest, HVG-ORAC, 2013. 365.

* A tovabbiakban: Pp.

5 Pp. 320. § (5) bekezdés.
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A kozjegyz6 okiratszerkesztési tevékenysége tekintetében a Kuria jogelddje, a Leg-
felsobb Birosag 3/2004. szamu Polgari jogegységi hatarozataban ugy foglalt allast,
hogy ,,a kozjegyz6 okiratszerkesztési tevékenységét a polgari eljarasjog tudomanya
6nall6é nemperes eljarasnak tekinti”.®

A tanulmany megirasanak {6 célkitiizése egyrészt bemutatni azt, hogy a kozjegy-
70 hataskorébe tartozo okirat-szerkesztési eljarasban készitetett kdzjegyzoi okiratnak
milyen fajtai vannak, milyen szempontok alapjan hataroljuk el egymastol a kdzjegyzoi
iigyleti okiratot ¢és a ténytanusitd okiratot, masrészt, milyen nagy relevanciaval bir a
jogéletben ezen garancialis eszk6z a jogat érvényesiteni kivano polgar szamara, ugyan-
akkor a jogalkalmazok munkajat is segiti, hiszen a jogvitak megel6zésének eszkoze.

2. A kozjegyz6i okiratok fogalma, a kézokirati jelleg

A kozjegyz0i okiratok kdzokiratok. A kozjegyzdség intézményének elhelyezése tekin-
tetében kiemelendd, hogy a kdzjegyzo — akit a torvény kozhitelességgel ruhaz fel abbol
a célbol, hogy a jogvitak megelézése érdekében feleknek partatlan jogi szolgaltatast
nyujtsanak — a jogszabaly altal meghatarozott hataskorében az allam igazsagszolgal-
tato tevékenysége részeként jogszolgaltatd hatosagi tevékenységet végez, lefolytatja a
hataskorébe utalt nemperes eljarasokat.”

A Kjtv. 1. § (2) bekezdése értelmében a kdzjegyz6 jogiigyletekrol és a jogi jelentd-
ségll tényekrdl kozokiratot allit ki.* A kozokirat olyan papir alapu vagy elektronikus
okirat, amelyet birdsag, kozjegyz6 vagy mas hatosag, illetve kozigazgatasi szerv iigy-
korén beliil, a jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleld modon allitott ki.® A kézokiratot
az ellenkezd bizonyitasaig valodinak kell tekinteni, a birdsadg azonban az okirat kialli-
tojat is felhivhatja nyilatkozattételre az okirat valodisaga tekintetében.'

A kozokirati mindsités nem a tartalom, hanem a keletkezés modjanak ‘fiiggvénye’.
Bar a kdzokirat bizonyito ereje jelentds részben a kiallitd személy jogkorén nyugszik,
masik fontos alapja a kiallitast megel6z0, illetve azzal kapcsolatos eljaras.! Tehat a

¢ 3/2004. PJE hatarozat V. pont.

7 A kozjegyz6krél szolo 1991. évi XLI. térvény (a tovabbiakban: Kjtv.) 1.§.

8 Ld. mégaKjtv. 111. § (2) bekezdését: A kozjegyz6 altal e torvényben elbirt alakszeriiségek megtartasa-
val elkészitett kozjegyz6i okirat, ennek hiteles kiadmanya és hiteles masolata: kozokirat.

°  Pp.323.§ (1) bekezdése.

10 Pp.323. §(2) bekezdése. Ld. még: ,,A kozhitelesség nem jelenti azt, hogy a kozhiteles eszkdzben foglaltak
igazak vagy valosak, pusztan csak annyit, hogy ellenkezd bizonyitasig igaznak kell 6ket tekinteni. A
mindegyikében a kozjegyzOk alapvetden kozokiratot készitenek, sét példaul hazankban alapvetd
tilalom all fenn a maganokirat-készitésére. A kozhitelesség mint eszkoz tobbet jelent a kozokirat-
készités kovetelményénél. A kozhitelesség gyakorlasa az allam elidegenithetetlen monopoéliumai kézé
tartozik. A kozhitelességi feladat ellatdsat az allam fenntarthatja a sajat szerveinek, de megbizhat a
gyakorlasaval egy nem allami alkalmazasban allo, de hatosagi jogallasu, szigoru szabalyok szerint
eljaro és szigoruan ellendrzott személyt is. A kozhitelességi funkeid gyakorlasa az allami féhatalom egy
ség kialakuldsa, torténete. In: VARGA (szerk.) i. m. 698—699.

" HARSAGIi. m. 75.
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kiallité személyén tal annak is dontd jelentdsége van — a kozokiratként torténd ér-
tékelhetdség korében —, hogy a kozokirat kiallitasara jogosult személy vagy hatdsag
hataskorébe rendelt tigy kapcsan allitotta-e ki az okiratot.

A kozjegyz0ség intézményének célja a jogvitak megeldzése, a birosagok tehermen-
tesitése. A kozokirat, mint egy eszkoz elsdsorban ebbdl az igénybdl fakad.'

Ami a kozjegyz6i okiratok ‘torténetét’ illeti, fontos megemliteni, hogy 2007. julius
31. napjaig a Kjtv.-ben szabalyozott kdzjegyzdi okirat fogalma alatt kizarolag a jogiigy-
leti okiratokat (mint példaul megallapodasok, kiillonbdzd szerzédések, egyoldali jog-
nyilatkozatok stb.) lehetett érteni, mig a jogi jelentségli tények tanusitasara szolgald
kozjegyz6i tanusitvanyok nem tartoztak a kozjegyzoi okirat fogalma ala. Ugyanakkor
az ilyen értelemben vett kozjegyzoi okiratok és a kozjegyzo6i tanusitvanyok is kozok-
iratnak mindsiiltek. 2007. augusztus 1. napjatdl a kozjegyzoi okirat fogalma kiszéle-
sedett: a kozjegyz0i okirat alatt ettél az idoponttol kezdve a kozjegyzdi jogiigyleti ok-
iratot (korabbi szohasznalattal kdzjegyzdi okirat) és a kozjegyzoi ténytanusito okiratot
(korabbi fogalomhasznalat szerint kdzjegyz6i tanusitvany) lehet érteni. A kozokirati
jelleg tekintetében nincs valtozas, tehat mind a jogligyleti okirat, mind a ténytanusito
okirat kdzokiratnak mindsiil."

A fentiek alapjan tehat a kozjegyz0i okiratok két fo tipusa az tigyleti okirat és tény-
tanusito okirat. Az ligyleti okirat kozhitelesen tantsitja a jogiligyletre vonatkozo akarat-
nyilvanitas tényét, mig a ténytanusité okiratban a kozjegyz6 a jogi jelentdségli tényeket
kozhitelesen tanusitja."” A ténytanuisito okiratok kozjegyz6i tanusitvanyként, a tényta-
nusitas jellegétol fiiggden jegyzOkonyvi vagy zaradéki formaban készithetok el."

Az ligyleti okiratok targya tehat a felek kolcsonds megallapodasa vagy egyoldal
nyilatkozata. Az tigyleti okirat akkor felel meg a rendeltetésének, ha nem csak a jog-
igylet vagy jognyilatkozat Iétrejottét tantsitja, hanem segiti a feleket a jogligylet lebo-
nyolitasa soran jogaik gyakorlasaban és kotelezettségeik teljesitése soran.'s

Az tigyleti okirat lehet egyoldalt, amikor csak egy személy akaratnyilvanitasat tar-
talmazza (pl. végrendelet, meghatalmazas), azonban lehet tobboldalu, amely esetben
két vagy tobb személy nyilatkozatat foglalja a kozjegyz6 kozokiratba (pl. oroklési,
adasvételi, ajandékozasi szerzodés).

BokAr Judit: A kozjegyz6i okirat és a kozjegyz6i tantsitvany elhatarolasanak egyes kérdései. A forma
¢és a tartalom harmonidja. Kozjegyzok Kozlonye, 2005/10. 2.

SZECSENYI-NAGY Kristof: A jognyilatkozat kozlése kozjegyz06i tanusitasanak (ij szabalyai. Magyar Jog,
2019/12. 688.; HVG-ORAC Jogkodex Internetes jogi adatbazis.

4 Kjtv. 111.§ (1) bekezdés.

Megjegyzendd, hogy a kézjegyzo6i okiratok elektronikus uton is elkészithetéek. A Kjtv. 111. § (2) bekez-
dése értelmében a kozjegyzd6 altal a Kjtv.-ben eldirt alakszeriiségek megtartasaval elkészitett kozjegyzoi
okirat, ennek hiteles kiadmanya ¢és hiteles masolata: kdzokirat. A kozjegyzoi okirat, ennek hiteles kiad-
manya ¢s hiteles masolata — ha a torvény eltéréen nem rendelkezik — elektronikus tton is elkészithetd. A
kozjegyzé altal e torvényben eldirt alakszeriiségek megtartasaval készitett, a kozjegyz6 hivatali elekt-
ronikus aldirasaval ellatott kozjegyz6i okirat, ennek hiteles kiadmanya és hiteles masolata: kozokirat
(elektronikus kozokirat).

6 BOkari.m. 3., 4.
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A kozjegyz0i ténytanusitd okirat (tantsitvany) ehhez képest egy olyan kdzjegyzoi
okirati tipus, amelyben a kdzjegyz6 kozhitelesen tanusit joghatassal biré tényt, adatot,
tulajdonsagot, allapotot és torténést és amelyhez kiilonleges szakértelem nem sziiksé-
ges. A ténytanusito okirat jognyilatkozattal nem potolhato, vele szemben az ellenbizo-
nyitas lehetdsége igen sziik korii, hatalya altalanos, azaz mindenkivel szemben érvé-
nyesiil. Jellemzben pozitiv tartalmuak.” Abban az esetben, ha a tény megtorténtéhez
vagy elmaradasahoz joghatas fliz6dik, ¢és e tekintetben jogvita keletkezhet, a tények
rogzitésére — a késébbi esetleges bizonyitas érdekében — mddot kell adni. A tények
rendszerint milandoak, nem szabad az emberi emlékezetre bizni."* Ténytanusito okira-
tok kiallitasara akkor keriil sor, ha jogszabaly, a felek megallapodasa vagy szervezeti
szabaly el6irja a jogi jelentoséggel biro tények tanlsitasat vagy mulando tények késob-
bi bizonyitasa valhat sziikségessé.”

A ténytanusito okiratok lényege tehat abban all, hogy a kozjegyzd az eljarasa soran az
altalaajelenlétében tapasztalt tényeket, torténéseket, koriilményeket tantsitja az eljarasa
soran. A kozjegyz6 a ténytanusitasok korében megfigyeloként vesz részt, nem mikod-
het kdzre, csupan azt tanusitja, ami a jelenlétében — a jegyz6kdnyvbe foglaltak szerint —
torténik, amit lat, hall, észlel, tapasztal. Kovetkeztetéseket nem vonhat le, allast nem
foglalhat semmilyen tekintetben. Konkrét példaval élve a mindennapi gyakorlatunk-
bol: nagyon gyakori, hogy sorsolason kell részt vennie a kdzjegyzonek. A kozjegyzo a
sorsolason megfigyel6ként van jelen, tehat jegyzokonyvben rogziti a jelenlétében meg-
tortént eseményeket. Tehat nem 6 hiizza ki a nyertest, nem 6 allapitja meg a sorsolas
eredményét, hanem az esemény jogilag relevans részeit rogziti annak érdekében, hogy
az altala elkészitett jegyzOokonyvvel késobb bizonyithato legyen, hogy a sorsolas tiszta
¢és szabalyos volt, és hogy ne lehessen kétségbe vonni annak eredményét.

A Kjtv. meghatarozza a ténytanusito okiratok tipusait. A kdzjegyz6 tantisitvanyt allit
ki a) arrol, hogy a masolat az elétte felmutatott okirattal megegyez6 (masolathitelesités),
b) a forditas helyességérdl (forditas hitelesités), c¢) az alairas és kézjegy valodisagarol
(alairashitelesités), d) az okirat felmutatasanak idépontjarol, e) a nyilatkozat vagy érte-
sités kozlésérdl, f) a tanacskozasrol és hatarozatrol, g) egyéb jogi jelentdségii tényrol, h)
valto, csekk és mas értékpapir ovasarol, 1) a kdzhitelességii nyilvantartas tartalmarol, j)
a kiilfoldi eljaras céljara tett peren kiviili eskii vagy fogadalom tételérdl.?

A kiilonb6zod ténytanisitdo okiratok ismertetése kiilon-kiilon nem targya jelen ta-
nulmanynak, tekintettel arra, hogy az azokban valo elmélyedés egy kiilon tanulmany
targyat képezheti. Mindazonaltal fontos kiemelni, hogy a Kjtv.-ben nevesitett egyéb
jogi jelentdségli tények kategoria rendkiviil tag alkalmazasi teriiletet nyujt kdzjegyzo-
nek, ezért megallapithato, hogy a ténytanusito okiratok sokszintiek lehetnek. Pl. gya-
kori kiilonbdz6 weboldalak vagy szoveges iizenet tartalmanak tanusitasa (példaul sms,
messenger iizenet).

7 BOKAIIL m. 4.

% Uo.

¥ Uo.

20 Kjtv. 136. § (1) bekezdése.
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E korben fontos ravilagitani arra, hogy vannak olyan esetek, amelyek gatjat képezik
a ténytanusito okiratok kiallitasanak. Negativ aspektusbol megkozelitve tigy is mond-
hatjuk, hogy vannak olyan jogi jelentéségtli tények, amelyekrél nem allithato ki tény-
tanusito okirat. Ilyen lehet példaul mas hatdsag hataskorébe tartozo tény tanusitasa,”!
ha jogszabalyba vagy tisztességbe litkozik a tény tanusitasa,” észlelhetetlen, szabad
szemmel nem lathato, nem hallhato, nem tapasztalhato tények tantsitasa, vagy ha pél-
daul a Pp. alapjan kizart a kozjegyz6 a ténytanusitasbol,” s kizart akkor is a ténytanu-
sitas, ha olyan tényr6l kérik, amelyhez specialis szakértelem sziikséges.*

3. A kozjegyz6i iigyleti okiratok és a kozjegyzoi ténytanisit6 okiratok elhatarolasa

A Kjtv. fent emlitett rendelkezésébdl eredden megallapithato, hogy az iigyleti okira-
tokat €s a ténytanusito okiratokat egyrészt a tartalom szempontjabodl lehet elhatarolni
egymastol. Az tigyleti okiratban a felek valamely joghatas kivaltasara iranyulo aka-
ratnyilvanitast tesznek abbol a célbol, hogy az ligyleti okirat alairasa, illetve a jognyi-
latkozat kozjegyz6i okirati formaban torténd megtétele a felek altal kivant joghatas
eléréséhez vezessen, figyelembe nem véve azt, hogy két- vagy egyoldali jogiigyletrol
van szo.

Szintén elhatarolasi szempont a forma. Az iigyleti okirat kizarélag okirati vagy
jegyzoékonyvi formaban johet létre, mig ténytanusito okirat lehet zaradéki vagy jegy-
z6konyvi forma.

Megfigyelhetd, hogy kiilonbség van a két okirati tipus kozott a feleldsség tekinte-
tében is. Az iigyleti okirat szerkesztése soran a kozjegyz6 nem csupan az alaki kove-
telmények betartasaért, a valosagnak valo megfelelésért, hanem annak tartalmaért is
felel. A ténytanusito okirat kiallitasa esetén a kdzjegyzo feleldssége a tanusitvany, mint
kozokirat alakisaganak megtartasaért és a tanusitvany tartalmi valodisagaért all fenn.>

E korben fontos megjegyezni, hogy a valosagnak a tanusitasa nem terjed ki a hat-
tértényekre. Egy, a gyakorlatban szinte naponta alkalmazott példaval szemléltetve, a
kozjegyzb egy egyetemi hallgatd leckekonyve masolata hitelességének tanusitasakor
nem azt tanusitja, hogy a leckekonyv eredeti példanyat bemutato személy kivalo ered-
ménnyel végezte el az elsé szemesztert vagy sem, hanem csupan azt rogziti, hogy az
elétte felmutatott és eredetinek latszo okirat a masolattal megegyezik.

Példaul a sziiletés, halal, lakcim, hazassagkotés, 6rokbefogadas tényének igazolasa.

Példaul ha azt kéri az tigyfél, hogy egy aruhaz kirakataban talalhat6 arucikkekrél készitsen felvételeket
a kozjegyz6, am az ablakban kifiiggesztésre keriilt, hogy a fényképezés tilos.

Tipikus esete, ha nyereménysorsolasnal kérik fel a kozjegyzot kozremitkodésre, és kideriil, hogy a
hozzétartozdja a potencialis nyertes.

Ilyen esetben szakért6 kirendelésére keriilhet sor. Az egyes kozjegyz6i nemperes eljarasokrol szolo
2008. évi XLV. torvény (a tovabbiakban: Kjnp.) 21. § (1) bekezdés szerint, ha a kérelmez6 szamara je-
lentds tény vagy egyéb koriilmény megallapitasahoz vagy megitéléséhez kiilonleges szakértelem sziik-
séges, a kozjegyzo6tdl igazsagiigyi szakérto (e cimben a tovabbiakban: szakértd) kirendelése kérheto.

3 Kjtv. 136. § (2) bekezdés.
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Nagyon lényeges elhatarolasi szempontként emlitend6 a végrehajthatosag kérdése.?
A Kjtv. alapjan az iigyleti okirat birosagi peres eljaras nélkiil kozvetleniil végrehajt-
hato, amennyiben annak feltételei fennallnak.”” Tehat fontos, hogy a végrehajthatosag
akkor értelmezhetd, ha az ligyleti okirat targya egy végrehajthato kotelem. Ezzel ellen-
tétben a kozjegyzai ténytantsitod okiratok tekintetében fel sem meriil, fogalmilag kizart
a végrehajthatosag kérdése, hiszen ott jogi jelentdségli tények tanusitasarol van szo.

4. Fobb eljarasbeli kiilonbségek a kozjegyzdi iigyleti okirat
és ténytanusité okirat kozott

Az eloz6 fejezetben kifejtettek soran egy viszonylag részletes képet kaphattunk arrol,
hogy tulajdonképpen milyen szempontok szerint hataroljuk el egymastol a kdzjegyzoi
okiratokat, azaz az ligyleti és a ténytanusito okiratot.

A Kjtv. 111-119. §-ai a kdzjegyz6i okiratok alaki kellékeit és az ligyviteli szabalyo-
kat tartalmazzak, a Kjtv. 120—-132. §-ai a kozjegyz6i okiratok elkészitése iranti eljaras
szabalyait foglaljak dssze. A Kjtv. 136. § (2) bekezdését figyelembe véve az ligyleti ok-
iratokra vonatkozo alaki kellékek koziil a Kjtv. 113. és a 115-119. §-ban felsorolt eljarasi
szabalyokat a kozjegyz6 valamennyi kozokiratnal kdteles megtartani, igy tanusitvany
esetében is — az eljaras jellegének megfelelden.

Fontos megjegyezni, hogy a kozjegyzdi iigyleti okiratokra vonatkozé szabalyok
(Kjtv. 120—-132. §) mint a kdzjegyz6i okiratszerkesztés altalanos szabalyai a ténytanu-
sitvanyok (Kjtv. 136—147/A. §) tekintetében csak hattérszabalyul szolgalnak.*®

Jelen tanulmanyban nem kivanok kitérni az dsszes alaki kellékeket tartalmazé sza-
balyra, tekintettel arra, hogy a tanulmany célja a kozjegyzdi okiratok fogalmara, az
ligyleti és ténytanusitd okiratok kdzotti elhatarolasra, fobb kiilonbségekre hivatott fel-
hivni a figyelmet. Ezért jelen fejezetben azon eljarasbeli szabalyok ismertetésére keriil
sor, amely kiilonbséget jelent az tigyleti okirat és a ténytanusito okiratok kozott.

26 A kozjegyz0i okirat egyik 1ényeges sajatossaga, hogy per mellézésével kozvetleniil végrehajthatoak a

benne foglalt kovetelések. A végrehajthatosag gyokerei mar a XII. szazadban megtalalhatok, de a XIII.
szazadban Toscanaban jelennek meg az els6 végrehajthato okiratok. A XIV. szazadban altalanossa valik
a végrehajthatosag Italian kiviil is, példaul Franciaorszagban. Spanyolorszagban 1396-ban tdrvény ren-
deli el a végrehajthatosagot, mig Németorszagban csak a XVI. szazadban terjed el széles korben.” Ld.
Erdujhelyi Menyhért: 4 kizjegyzdség és a hiteles helyek torténete Magyarorszagon. Budapest, M. Kir.
Kozjegyzok Orszagos Egyesiilete,1899. 54.
7 Ld. Kjtv. 112. §
(1) A kozjegyz6 végrehajtasi zaradékkal latja el a kdzjegyzdi okiratot, ha az tartalmazza
a) a szolgaltatasra és ellenszolgaltatasra iranyuld vagy egyoldala kotelezettségvallalast,
b) a jogosult és a kotelezett nevét,
c) a kotelezettség targyat, mennyiségét (0sszegét) €s jogeimét,
d) a teljesités modjat és hataridejét.
(2) Ha a kotelezettség feltételnek vagy iddpontnak a bekovetkezésétdl fiigg, a végrehajthatésaghoz
az is sziikséges, hogy a feltétel vagy idépont bekovetkezését kozokirat tanusitsa.
(3) E § alapjan akkor van helye végrehajtasnak, ha a kozjegyz6i okiratba foglalt kovetelés birdsagi
végrehajtasi Utra tartozik, és ha a kovetelés teljesitési hatarideje letelt.
2 SZECSENYI-NAGY i. m. 688.
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4.1. T4jékoztatasi (kioktatasi) kotelezettség

A kozjegyz6 a feleket a hataskorébe utalt eljarasokkal kapcsolatban — a felek esély-
egyenléségének biztositasaval — kioktatassal segiti jogaik gyakorlasaban és kotelessé-
geik teljesitésében.”

A Kjtv. eléirasainak megfelelden a kozjegyzo kotelessége, hogy tajékoztatassa a fe-
let a jogligylet 1ényegérdl és jogi kdvetkezményeirdl, tovabba elézetesen tajékoztassa a
személyazonossag ellendrzésével érintett személyt az ellendrzés céljarol, modjardl és
tartalmarol, a kozjegyzoi kozremiikodés megtagadasanak kotelezettségérdl és a Kjtv.
122. § (8) bekezdésében megjelolt bejelentési kitelezettségérol,* valamint az ellendr-
z¢€s soran megismert adatok kezelésérol.”!

Mit is foglal magaban ez a kioktatasi kotelezettség? Ki kell terjedjen arra, hogy a
kozjegyz6i okirat alapjan a felet milyen jogok illetik és kotelezettségek terhelik, illet-
ve a kozjegyzo6i Uigyleti okirat milyen jogi kdvetkezménnyel jar, adott esetben példaul
birosagi peres eljaras nélkiil, kozvetleniil végrehajthato. A kozjegyzo tajékoztatasi ko-
telezettsége jogi természetii, amely kizarolag az tigyleti okirat jogszerliségének vizs-
galatara vonatkozik. A jogszabalyba iitkozést, illetve annak megkeriilésére iranyulo
szandékot, és az egyéb semmiségi okok fennallasat, illetve azt, hogy valamely ren-
delkezés jogvita keletkezéséhez vezethet, annyiban vizsgalhatja, amennyiben azok az
okiratbol, vagy az okirat felolvasasa soran a koriilményekbdl egyértelmtien kitiinnek.
A kioktatas tehat az okiratkészités megel6z6 és nélkiilozhetetlen feltétele.

Fontos megjegyezni, hogy ez semmiképp sem jelenthet olyan kotelezettséget, amely
indokolatlanul korlatozna, esetleg ellehetetlenitené a kereskedelmi forgalmat és a koz-
jegyzo6i hivatasgyakorlast, illetve olyan bizonyitas lefolytatasat tenné sziikségessé,
amelynek csak a birdsag képes eleget tenni.*

Ahhoz, hogy a kozjegyz6i okirat a felek valodi akaratat tiikrozze, a kdzjegyzonek
feladata ennek kideritése. Gyakorlati tapasztalatom az, hogy ezt lelkiismeretes kikér-
dezés és felvilagositas utjan lehet elérni. Fontos figyelni arra, hogy a felek kozotti fél-
reértéseket kikiiszoboljiik s igy a tapasztalatlan, jogban jaratlan igyfél ne szenvedjen
hatranyt. Tehat fiigg a kioktatas mértéke az ligyfél tudasszintjétol, képzettségeétdl, mi-
veltségétol, ezért a tajekoztatas mértéke eltérd lehet. Nyilvanvalo, hogy mas a tajékoz-

2 Kjtv. 1. § (2) bekezdés.

Ha az ellendrzés soran a kozjegyz0 azt allapitja meg, hogy az igazolvany elvesztését, ellopasat vagy

megsemmisiilését bejelentették, és megtalalasanak vagy megkeriilésének ténye nincs nyilvantartva, az

igazolvany jogosulatlan felhasznalasanak megakadalyozasa céljabol haladéktalanul értesiti az illetékes
renddrkapitanysagot. A kozjegyzo bejelentési kotelezettségének teljesitése nem tekinthetd a titoktartasi
kotelezettsége megsértésének.

3T Kjtv. 120. § (1) bekezdés b) és f) pontjai.

32 J6 példa erre a Kuria elédjének, a Legfelsébb Birdsagnak 2/2010. (VI. 28.) PK véleménye, amely még a
birésagok esetében is kimondta, hogy ,,a birésagnak csak a rendelkezésre allo bizonyitasi anyag alap-
jan tényként egyértelmiien megallapithato, nyilvanvalé semmisséget kell hivatalbol észlelnie, ilyen ok
pl., ha a felek a jogszabaly altal a szerz6désre meghatarozott alakisagot megsértették [Ptk. 217. § (1)
bekezdés]. Arra a birdsagnak nincs modja, hogy a semmisség megallapithatésaga érdekében hivatalbol
bizonyitast folytasson le.”
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tatas mértéke abban az esetben, ha iigyvéddel eljarod cégek vezetd tisztségviseldi kér-
nek fel minket kozjegyzdi okirat készitésére, mint amikor egy idds, a jogban jaratlan
igyfel készit végrendeletet, bizva a kdzjegyzdi szolgaltatasban.

A tajékoztatasi kotelezettség megsértése esetén a fél a kozjegyzoi okirat keltétdl
szamitott 5 éven beliil hivatkozhat erre, e hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.*

Ezzel szemben a ténytanusitvany készitése esetén nem all fenn ilyen szigoru kiokta-
tasi kotelezettség. A kdzjegyzonek csupan arrol kell tajékoztatnia a felet, hogy az altala
készitett tanusitvany kozokirati erejii bizonyitasi eszk6z. A ténytanusito okirat esetén
kiterjed a tajékoztatasi kotelezettség az alakszertiségekre is.

4.2. Felolvasasi kotelezettség

Szintén garancialis jellegli szabaly és mindenképpen eljarasbeli kiillonbséget jelent a
kozjegyz6i tigyleti okiratok és ténytanusitd okiratok kozott a felolvasasi kotelezettség.

Az okirat-szerkesztési eljarasban — a kozjegyzoi tigyleti okiratok elkészitése soran —
a kozjegyzo kotelezettsége, hogy felolvassa a kdzjegyzoi okiratot — a képlet, abra, rajz,
kép kivételével — a fél, képviseld utjan torténd eljaras esetén a képviselo elétt, valamint
a felolvasas kezdd és befejezd idépontjat az okiratban ora, perc pontossaggal rogzit-
se.** Ezen altalanos felolvasasi kotelezettség csak az tigyleti okiratok elkészitése esetén
kotelezo, ennek betartasa segit abban, hogy az ligyleti okirat valoban a felek akaratat
tiikrozze. A felolvasas tényét, illetve a felolvasas mell6zésének a tényét a kdzjegyzoi
tigyleti okiratnak tartalmaznia kell.* Ennek megsértése esetén szintén ugyanaz a jog-
kovetkezmény, mint a tajékoztatasi kotelezettségnél: erre a fél a kozjegyzoi okirat kel-
tét6l szamitott 5 éven beliil hivatkozhat, e hatarid6 elmulasztasa jogvesztéssel jar.* Vi-
szonylag 1j kisérlet a kdzjegyzoi okiratok érvénytelenségének megallapitasa kapcsan
az allitolagos felolvasasi problémak felvetése a peres eljarasokban. Jelen tanulmanyban
azonban ezzel nem kivanok foglalkozni.’’

Van azonban kivétel a felolvasasi kotelezettség alol. Egyrészt, mellozhetd a felek
altal rendelkezésre bocsatott irasbeli tervezet felhasznalasaval készitett kozjegyzoi ok-
irat felolvasasa, ha a jogi képvisel6vel eljaro jogi személy felek a kozjegyzo elott egyiit-
tesen kijelentik, hogy az okirat tervezetét megismerték és ezért kérik az okirat felol-
vasasanak mell6zését.*® Azonban ebben az esetben is fel kell olvasni a kozjegyzének

3 Kjtv. 131. § (3) bekezdés.

3 Kjtv. 120. § (1) bekezdés d) pont.

Kjtv. 129. § értelmében a kozjegyz0i okirat felolvasasanak, illetve az ezt helyettesito eljarasnak a meg-
torténtét, vagy a felolvasas melldzésének tényét és a feleknek ezt inditvanyozo nyilatkozatat a kozjegy-
z0i okiratnak tartalmaznia kell.

36 Kjtv. 131. § (3) bekezdés.

37 Az ezzel kapcsolatos birdi gyakorlatban meghozott dontések ismertetésével részletesen foglalkoztak
kollégak, amelyek tanulméanyozasa mindannyiunk szamara tanulsagos lehet. Ld. részletesen MANDOKI
Istvan — MATO Géza — KovAcs Gergely: A kozjegyz6 anyagi jogi feleldssége birosagi hatarozatok tiik-
rében 1. Kozjegyzok Kozlonye, 2019/5—6. 38-59.

Szécsényi-Nagy Kristof tanulmanyaban megjegyzi, hogy ha a tervezet valtoztatas és kiegészités nélkiil
keriil okiratba foglalasra, az okirat egyéb részei (fejrész, zaradék stb.) felolvasasa is melldzheto, és csak
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a tervezeten eszkdzolt valtoztatas és kiegészités szovegét, tovabba, az egész okiratot,
amennyiben a felek barmelyike irastudatlan, illetéleg olvasasra vagy nevének alaira-
sara képtelen, nem ért azon a nyelven, amelyen a kozjegyz6i okirat késziil vagy vak.*

Mindazonaltal a ténytanusito okiratok esetében mas a helyzet, az altalanos felolvasasi
kotelezettség ezen okiratok elkészitése soran a kdzjegyz6t nem terheli. A Kjtv. értelmében
a kozjegyz6i tanusitvanyt csak akkor kell felolvasni, ha a Kjtv. kifejezetten igy rendelke-
zik ** Tehat f6szabaly szerint a ténytanusito okiratot nem kell felolvasnia a kozjegyzének.

A ténytanusitd okiratok koziil az okirat felolvasasara koteles a kozjegyz6 akkor,
amikor vak vagy irastudatlan, illetdleg olvasasra képtelen tigyfél névalairasanak vagy
kézjegyének a hitelesitésére kérték fel. Ilyen esetekben a kozjegyzonek a hitelesitést
megelézden azt az okiratot, amit a vak, irdstudatlan, illetéleg olvasasra képtelen tigyfél
alairt, fel kellett olvasni a részére. Tehat fontos, hogy nem a tanusitvany szovegét, ha-
nem azt a maganokiratot, amit a kdzjegyz6 el6tt alairni kivant az tigyfél.*!

Ezen kivill a Kjtv. 142. §-a szerinti nyilatkozat kozlési eljaras soran a nyilatkozat szove-
gét koteles felolvasni a kdzjegyz0 a fél elott. Nyilatkozat vagy értesités kozlését a kozjegyzo
akkor tanusithatja, ha a kozlés vagy elmaradasa jogkovetkezménnyel jarhat.* Habar ezen
szabaly alapjan a felolvasasi kotelezettség csak a nyilatkozatra magara terjed ki, mivel a jegy-
zOkonyv tartalmazhat egyéb, a fél részérdl tett nyilatkozatokat is, mindenképpen célszerii
az egész jegyzOkonyvet felolvasni a fél elétt, és ennek megtorténtét rogziteni az okiratban.
Figyelemmel arra, hogy a nyilatkozatot a Kjtv. kivételes szabalya alapjan nem kell felolvasni a
fél el6tt, ez a rendelkezés nem zarja ki a 120. § (2) bekezdésének az alkalmazasat — tehat az ott
meghatarozott feltételek esetén a felolvasas mellzését — mar csak azért sem, mert ennek
semmilyen észszerll indoka nincs.*

4.3. Segédszemélyek igénybevétele az okirat elkészitése soran

Ugyancsak kiilonbség van a ténytanusito okiratok és tigyleti okiratok kozott abban,
hogy a segédszemélyek igénybevételére sor keriil-e.

A segédszemélyek az ligyleti tanu, azonossagi tanu, tolmacs és a jelnyelvi tolmacs.*
Az ligyleti okirat elkészitése soran eléfordulhat az az eset, amikor segédszemélyek be-
vonasa sziikséges az érvényes okirat létrejottéhez. A segédszemély elsdsorban annak
a személynek a felkérésére miikodik kozre, akinek a személye miatt a segédszemély
alkalmazasa sziikségessé valt. Segédszemély lehet — a kozjegyz6 engedélye esetén — a
kozjegyz6 (kozjegyz6i iroda) alkalmazottja is.*

ha a felek altal rendelkezésre bocsatott tervezet tartalmaban torténik valtoztatas, kiegészités, akkor kell
felolvasni az érintett részt. Ld. SZECSENYI-NAGY i. m. 685-686.

¥ Kjtv. 120. § (2) bekezdés és Kjtv. 124. § a—c) pontjai.

40 Kjtv. 120. § (1) bekezdés d) pont.

4 Kjtv. 139. § (3) bekezdés.

2 Kjtv. 142. § (1) bekezdés.

# 0 Kjtv. 129., 130. és 132. §§-ai; valamint SZECSENYI-NAGY i. m. 685., 686.
o Kjtv. 117. § (4) bekezdés.

# - Kjtv. 117. § (5) bekezdés.
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Ha a kdzjegyz0 a felet nem ismeri, a fél pedig személyazonossagat megfelelden iga-
zolni nem tudja, azonossagi tanukat kell alkalmazni ennek megallapitasahoz. Kizaro-
lag olyan személy lehet, akit a kdzjegyz0 személyesen ismer vagy aki személyazonos-
sagat megfelelden igazolni képes. Fontos kiemelni, hogy az azonossagi taninak nem
sziikséges az okirat elkészitésének teljes folyamata alatt jelen lenni, elegendd, ha a
személyazonossag megallapitasakor vannak jelen és a kozjegyz6 erre vonatkoz6 meg-
allapitasainak alairasa utan eltavozhatnak. Ezen segédszemély az eljarasnak csupan
kozremiikddoje, nem pedig résztvevoje.*®

Ugyleti tanu kdzremiikodése Kijtv. szerint négy esetben sziikséges, ha a fél a) irastu-
datlan, illetéleg olvasasra vagy nevének alairasara képtelen, b) nem ért azon a nyelven,
amelyen a kdzjegyz6i okirat késziil, c) vak, siiket vagy siiketnéma, d) az tigyleti tantik
bevonasat kéri.*?

Szintén tartalmaz kikdtést arra nézve a Kjtv., hogy ki nem tdltheti be az tigyleti
tanu szerepét.*® Az ligyleti tanuk tevékenysége csupan az okirat elkészitésének végso
szakaszara, az okirat felolvasasara és a fél részérdl torténd elismerésére vonatkozik,
altalaban ebben kimeriil szerepiik.

A kozjegyz6i ligyleti okirat készitésekor a) a hallassériilt személy irasban, vagy ké-
résére jelnyelvi tolmacs kdzremiikddésével, b) a siketvak személy jelnyelvi tolmacs
kozremitkodésével €s c) a beszédfogyatékos személy irasban, vagy kérésére jelnyelvi
tolmacs kozremiikodésével kommunikalhat.®

Tolmacs kozremiikddésére van sziikség az tigyleti okirat elkészitésekor, ha a koz-
jegyzonek a fél — képviseld utjan torténd eljaras esetén a képviseld — altal beszélt nyelv-
bdl nincs nyelvi jogositvanya, ilyen esetben a kozjegyzo a kdzjegyzoi tigyleti okiratot
magyar nyelven tolmacs kdzremiikddésével késziti el.

Fontosnak tartom megemliteni, hogy a Kjtv. a segédszemélyek vonatkozasaban ki-
zarja a Pp. rendelkezéseit,” tekintettel arra, hogy az tigyleti tanuk szerepe az okirat-
szerkesztés soran egészen mas, mint a polgari perben, hiszen nem tdltenek be bizonyi-
tasi funkciot. A tolmacs szintén a felek felkérésére és nem kirendelés alapjan jar el.>

A kdzjegyz6i ténytanusito okiratok elkészitése soran a kozjegyzonek lehetésége van
arra, hogy segédszemélyeket vegyen igénybe, azonban ez nem kételessége.™

46

Kjtv. 122. § (1) b) pontja. Nem lehet azonossagi tant az, aki a) a 18. évét nem toltétte be, b) az ligyletben

félként, kedvezményezettként vagy ezek képviseldjeként szerepel, c) testi vagy szellemi fogyatkozasa

miatt a személyazonossag tantsitasara alkalmatlan.

7 Kjtv. 124. §.

# Kjtv. 125. §: Nem lehet tigyleti tanti az, aki a) nem lehet azonossagi tanu, b) irastudatlan, ¢) nem ért azon
anyelven, amelyen a kézjegyz0i okirat késziil, d) a kozjegyz6 hozzatartozoja.

® Kjtv. 127.§.

0 Kjtv. 128. §.

st Kjtv. 172/B. §.

2 Végs eldterjesztdi indokolas az egyes igazsagiigyi targyu torvények modositasarol szolo 2019. évi
CXVII. térvényhez — Indokolasok Tara 2020/5.

53 Kjtv. 136. § (2) bekezdés.
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4.4. Okirat alairasa

Az ugyleti okiratnak tartalmaznia kell a személyesen eljart felek, az azonossagi és
az lgyleti tanak, valamint az eljart képvisel6 és a tolmacs alairasat vagy kézjegyét.>*
Tehat ennek az okiratnak érvényességi kelleke az imént emlitett személyek alairasa
— adott esettdl fiiggden. Ezzel szemben viszont a jegyzokonyvet f0szabaly szerint a
kozjegyz6 nem koteles alairatni az ligyféllel.™> Tehat jogosult ra, de nem feltétele az
okirat érvényességének. A ténytanusito jegyzokonyv, vagy zaradék tartalmara a félnek
semmilyen hatdsa nincs.

A ténytanusitvanyi jegyzOkonyvet tudniillik a kozjegyz6 késziti el, 6 rogziti a té-
nyeket, illetve a megtdrtént eseményeket. Az ligyfelek alairasa tehat legfeljebb az ‘6n-
védelmiik” miatt lehet fontos. Egyetlen kivételt emlit a jelenleg hatalyos Kjtv., amikor
lehetéséget ad arra, hogy a kozjegyzon kiviil mas is alairja. A testiileti iilésen hozott
hatarozatok tanusitasarol keletkezett jegyz6konyvet kérelemre az iilés elndke, ha ilyen
nincs, valamennyi résztvevéje alairhatja.’® Ez sem kotelezettség, csupan lehetdség,
amirdl személyes tapasztalom az, hogy mindenképpen érdemes ¢lni ezzel a lehetdség-
gel. Viszont van egy masik kivétel: a nyilatkozat kozlésének tantsitasat kotelez6 alairni
a nyilatkozattevének.*’

4.5. Személyazonossag ellendrzése

Szintén kiilonbség van az okiratok kozott a személyazonossag ellenérzése tekinte-
tében. Az ligyleti okiratok esetében ugyanis kotelezd a felek személyazonossagarol
meggy6zédnie a kozjegyzonek és errdl tajékoztatni a felet.® Ellenben a ténytanusito
okiratok elkészitése kapcsan nem minden esetben kotelezo, tehat ttdbb esetben mell6z-
hetd a személyazonossag ellendrzése, példaul kozhitelességli nyilvantartas tartalma-
nak tanusitasa esetén.*

5. Zaré gondolatok

Jelen tanulmany célja a kdzjegyz6i okiratok fogalmanak tisztazasa, a kdzjegyzoi okira-
tok tipusainak bemutatasa, az tigyleti és ténytanusitd okiratok kozotti néhany elhataro-
lasi szempont és a Iényeges kiilonbségek ismertetése volt. Az elhatarolas altalaban attol
fiigg, hogy melyik okirat tipussal mi a célja a feleknek. A két eljaras eltérd célja miatt az
alaki szabalyok és a kdzjegyzo feleldssége is jelentdsen eltér egymastol. Mindazonaltal
fontos, hogy mindkét okirattipus kdzokirat, ennélfogva kozokirati bizonyito erejére vo-
natkozo altalanos szabaly az adott kdzjegyz6i okirat tipusatol fiiggetleniil érvényesiil.

# Kjtv. 129. § g) pont.

3 Kjtv. 136. § (2a) bekezdés.
% Kjtv. 143. § (2) bekezdés.
ST Kjtv. 142. § (2) bekezdés.
¥ Kjtv.120.§ és 122. §

¥ Ld. még Kjtv. 136. §.






